Servicios PUblicos e Ingeniara

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

No. 01 DE 2025.

CONTRATO No. 01 —2025.
CONTRATISTA CLAUDIA RESTREPO VALENCIA

CEDULA 24.549.332 EXPEDIDA EN BELEN DE UMBRIA
OBJETO ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL PARA

LAS INSTALACIONES ADMINISTRATIVAS DE
DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA
ESP.S.A.S

IDENTIFICACION DEL
PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA N° 293-7179

NOMENCLATURA DEL PREDIO (CRA 10 N° 5-38)

VALOR CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS
SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
M/TE ($54.707.676).

CERTIFICADO DE [ 00006 DEL 02 DE ENERO DE 2025.

DISPONIBILIDAD

PRESUPUESTAL

REGISTRO 00004 DEL 02 DE ENERO DE 2025.

PRESUPUESTAL
HASTA EL TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DE

PLAZO INICIAL 2025 Y A PARTIR DE LA FIRMA DEL ACTA DE

INICIO.

FECHA FIRMA DEL
CONTRATO

02 DE ENERO DE 2025.
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FECHA ACTA DE

DE ENERO DE 2025.
INICIO bzl B
FECHA DE |31 DE DICIEMBRE DE 2025.
TERMINACION INICIAL

Doce (12) pagos mensuales anticipados por valor de
CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
Y OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
PESOS M/TE ($4.558.973) para los meses de la vigencia
2025.

FORMA DE PAGO
INICIAL

Entre los suscritos a saber DIEGO LEON HOYOS ALZATE, mayor de edad domiciliado
en Belén de Umbria Risaralda, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.087.488.109 expedida en Belén de Umbria/Risaralda, quien obra en nombre y
representacion legal de DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P
S.A.S. identificada con el Nit. 816.003.379-1, en su calidad de Gerente debidamente
autorizado para suscribir contratos, quien en adelante se denominaré para efectos del presente
contrato EL. ARRENDATARIO y por la otra CLAUDIA RESTREPO VALENCIA,
mayor de edad, domiciliada en Pereira, identificada con la cédula de ciudadania numero
24.549.332 expedida en Belén de Umbria, y quien para efectos del presente documento se
denominara EL. ARRENDADOR han acordado suscribir el presente contrato de
arrendamiento el cual se regira por las siguientes clausulas, previas consideraciones: 1) La
misién de DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S es garantizar
la seguridad de sus funcionarios proporcionandoles una infraestructura adecuada para
realizar sus funciones, es decir, que las oficinas se encuentren en condiciones Optimas de
calidad para evitar riesgos. Asi mismo el entorno de la sede administrativa debe ser adecuado
y suficiente para todo el personal administrativo y operativo. Por lo tanto, la necesidad a
satisfacer por parte DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S es
garantizar el adecuado desempefio y atencion de los usuarios, para lo cual se requiere un
espacio seguro, amplio, con condiciones de infraestructura 6ptimas. Conforme a lo anterior
hemos convenido celebrar el presente contrato con sujecion al Estatuto de Contratacion de
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DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S, el cual se regira por las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO:
“ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL PARA LAS INSTALACIONES
ADMINISTRATIVAS DE DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA.
E.S.P S. A. S.” Pardgrafo 1. EL ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento el
inmueble descrito y alinderado en documento aparte, que EL ARRENDATARIO declara
recibir a su entera satisfaccion, obligandose a restituirlo al vencimiento o terminacion del
contrato, sin exigencia de prima ni cantidad alguna en el mismo estado en que se encuentra
a la fecha de la firma del presente contrato. Paragrafo 2. EL ARRENDATARIO no tendra
derecho a reclamar por Good Will o acreditacién del Establecimiento Comercial sobre el
inmueble objeto de este Contrato y en todo caso EL ARRENDATARIO renuncia a realiza
cualquier tipo de reclamacién por este concepto al ARRENDADOR. Paragrafo 3. La
propuesta presentada por EL ARRENDADOR y el Anilisis de Conveniencia hacen parte
integral del presente contrato. CLAUSULA SEGUNDA. ESTADO DEL INMUEBLE. El
bien dado en arrendamiento se encuentra en buen estado y consta de todas las instalaciones
y servicios, cuyos integrantes aparecen detallados en inventario suscrito por las partes en
pliego aparte que se tendra como parte integral de este contrato. CLAUSULA TERCERA.
PLAZO DE EJECUCION. El plazo de ejecucion de este contrato sera a partir de la fecha
de suscripcion del acta de inicio hasta el dia treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil
veinticinco (2025). Paragrafo 1. Prorrogas. Vencido el término inicial, si con treinta (30)
dias calendario de anticipacion ninguna de las partes ha comunicado a la otra su intenci6n de
darlo por terminado, por medio de carta enviada por correo certificado, se entendera
prorrogado en forma sucesiva y automatica por periodos de doce (12) meses; el termino de
preaviso que se daré a las partes durante la vigencia de las siguientes prérrogas anuales sera
de tres (3) meses, subsistiendo durante ellas todas las garantias y estipulaciones del presente
contrato y las modificaciones contenidas en la clausula séptima. Durante los tres (3) meses
de preaviso, la parte EL ARRENDATARIO se obliga a permitir que el inmueble sea visitado
para su posterior arrendamiento por un término no menor de Cuatro (4) horas habiles diarias.
Paragrafo 2. Renovaciones: Si vencido el término inicial o de cualesquiera de las prorrogas
tacitas EL ARRENDATARIO ha ocupado a titulo de arrendamiento el inmueble, con un
mismo establecimiento de comercio por dos (2) afos consecutivos, podra EL
ARRENDATARIO 6 EL ARRENDADOR pedir la renovacién del contrato, comunicando a
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la otra su intencién de suscribir uno (1) nuevo, con tres (3) meses de anticipacion al
vencimiento del término principal o prorrogas tacitas y mediante carta enviada por correo
certificado. Si, por el contrario, no ha ocupado el inmueble por dicho término, podra la EL
ARRENDADOR a su arbitrio solicitar la entrega del inmueble, o renovar el contrato en las
condiciones que las partes acuerden. CLAUSULA CUARTA. PREAVISOS PARA LA
ENTREGA DEL INMUEBLE. En los casos previstos en los numerales 2 y 3 del articulo
518 del Codigo de Comercio la parte EL ARRENDADOR desahuciard a EL
ARRENDATARIO con no menos de seis (6) meses de anticipacién por medio de carta
enviada por correo certificado. CLAUSULA QUINTA. VALOR Y FORMA DE PAGO.
El valor total del presente contrato es de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
SETECIENTOS SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS M/TE
($54.707.676) que se pagara de la siguiente manera: Doce (12) pagos mensuales anticipados,
por valor d&¢ CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/TE (84.558.973) para los meses de la
vigencia 2025, pagaderos los primeros cinco (5) dias de cada mes, previa certificacion
firmada a entera satisfaccion por EL ARRENDADOR vy el supervisor designado por el
arrendatario, quien para este caso es la funcionaria Leidy Johana Arenas Mesa. Paragrafo 1.
EL ARRENDATARIO pagaré el precio del arrendamiento por medio de una transferencia
bancaria a nombre del ARRENDADOR, durante todo el tiempo de vigencia de este contrato,
sus prorrogas tacitas o renovaciones expresas. Paragrafo 2. El valor a pagar en el presente
contrato sera de acuerdo al tiempo de ejecucion contado a partir de la suscripcion del acta de
inicio y al cumplimiento del objeto contractual por parte del ARRENDADOR. Paragrafo 3.
En caso de mora en el pago del precio mensual de arrendamiento, EL ARRENDATARIO
pagard a EL ARRENDADOR porcién de la cldusula penal equivalente al cinco por ciento
(5%) del canon mensual segun sea la fecha de pago, este pago no se asume como pagos
parciales de la clausula penal o de cualquier suma que por otro concepto relacionado con este
contrato resulten a deber a EL ARRENDADOR desde el primer dia de pago exigible hasta
el dia de pago; lo anterior sin perjuicio de las acciones y sanciones previstas. Paragrafo 4.
Vencido el primer afio de este contrato y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades,
es decir independiente de la vigencia inicial del contrato los incrementos en el canon de
arrendamiento es cada doce (12) meses, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma
automética y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del
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arrendamiento se incrementara en una proporcién equivalente al e indice de precios al
consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior al vencimiento del término del
presente contrato y asf sucesivamente, siempre aplicando dicho aumento al valor del ultimo
canon del periodo inmediatamente anterior. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO
queda plenamente notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y
que han de operar durante la vigencia del mismo. CLAUSULA SEXTA. DESTINACION
DEL INMUEBLE. EL. ARRENDATARIO destinara el inmueble exclusivamente para los
fines de un establecimiento comercial, en el desarrollo de su negocio u objeto social conforme
con el contenido del Certificado de Existencia y Representacion Legal aportado por EL
ARRENDATARIO que forma parte integrante de este contrato. Paragrafo. En caso de que
para el desarrollo del objeto social del establecimiento de comercio requiera uso de suelo y
demas permisos debera EL ARRENDATARIO adelantar todos los trémites pertinentes. EL
ARRENDATARIO no podré subarrendar el inmueble. La violacion de esta cldusula dara
derecho a EL ARRENDADOR a exigir la desocupacién y la entrega sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los que renuncia EL ARRENDATARIO.
CLAUSULA SEPTIMA. VENTA O CESION DEL ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO. Dado que el presente contrato lo celebra EL ARRENDADOR en
consideracion a las calidades personales y referencias comerciales del ARRENDATARIO,
teniendo por lo tanto el cardcter de "Intuito personae” (en funcion de la persona), EL
ARRENDATARIO acepta que el derecho al arrendamiento derivado del presente contrato
no forme parte del establecimiento de comercio sefialado en la clausula anterior. En
consecuencia, la venta o enajenacién de dicho establecimiento comercial, en ningun caso
comprenderé los derechos al arrendamiento aqui contenidos, siendo invalida por lo tanto la
cesién del presente contrato cuando se pretenda  realizada como consecuencia de la
enajenacion del mencionado establecimiento de comercio. Pardgrafo. La venta del
establecimiento de comercio indicado conlleva a la terminacién ipso facto del presente
contrato, debiendo EL ARRENDATARIO proceder a su entrega en un periodo de sesenta
(60) dias. CLAUSULA OCTAVA. PROHIBICIONES. Queda prohibido expresamente a
EL ARRENDATARIO: 1. Guardar o permitir guardar en el inmueble materiales u objetos
perjudiciales a la salubridad, conservacién o seguridad del mismo. 2. Hacer excavaciones en
los pisos, paredes, muros o cielos-rasos. 3. Conectar aparatos que causen dafios en las
instalaciones y/o acometidas eléctricas e hidréulicas. 4. Destinar el inmueble para los fines
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ilicitos entre ellos los contemplados en el literal B) del paragrafo del articulo tercero del
Decreto 180 de 1988 y el articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en los Decretos y Leyes que
adicionen o modifiquen las anteriormente sefialadas. Le queda prohibido ocasionar
perturbaciones como ruidos que afecten la sana convivencia, destinar el inmueble para fines
ilicitos, cualquiera de estos comportamientos y los que vayan en contra de la Ley seran causa
para la terminacién del contrato y la desocupacién del inmueble y daran lugar al pago de una
indemnizacion que habla la cldusula penal a favor del ARRENDADOR por incumplimiento
del contrato. 5. Las demas que establezca la Ley y el presente contrato. CLAUSULA
NOVENA. REPARACIONES Y MEJORAS. EL ARRENDATARIO esta obligado a
efectuar en el inmueble las reparaciones locativas a que haya lugar, De acuerdo a los articulos
1998 y 2028 del Coédigo Civil. Ademés, si son por causas imputables a EL
ARRENDATARIO, debera hacer los arreglos en las cafierias y techos del inmueble, si se
llegare a presentar por dafios en lo anteriormente sefialado. Paragrafo 1: Cualquier seguridad,
accesorio adicional que EL ARRENDATARIO instale en las puertas, ventanas, o cualquier
otro lugar del inmueble, tales como cerraduras, cadenas, pasadores, rejas etc., no las podra
retirar y quedaran de propiedad del ARRENDADOR sin que haya lugar a reconocimiento de
suma alguna por este concepto. Paragrafo 2. No podra EL ARRENDATARIO efectuar en el
inmueble reparaciones que no tengan el cardcter de locativas, sin previa autorizacion por
escrito del ARRENDADOR. Si las ejecutare y ain en el caso de contar con dicha
autorizacion, acreceran al inmueble y no podran alegar derecho de retencion por concepto de
mejoras, ni reclamar del ARRENDADOR indemnizacién de ninguna naturaleza por esta
causa. De todas formas, EL ARRENDADOR podra exigir su retiro, debiendo EL
ARRENDATARIO entregar el inmueble en el mismo estado en que lo recibié. Paragrafo 3.
EL ARRENDATARIO queda obligado a mantener en buen estado las puertas, ventanas,
vidrios, cerraduras, pisos, paredes, pintura de paredes, griferia, cocina, baterfas sanitarias en
buen estado conservacion de todas las llaves, cerraduras de las puertas, instalaciones
eléctricas, tal y como se le entrego conforme al inventario. CLAUSULA DECIMA.
SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE MANTENIMIENTO. Todos los servicios
publicos domiciliarios de que goza el inmueble correran por cuenta del ARRENDATARIO.
Paragrafo 1. EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a EL ARRENDADOR los recibos
de pago de los servicios de energia, acueducto, alcantarillado correspondientes al mes
anterior, al momento de cancelar el respectivo canon de arrendamiento. EL ARRENDADOR
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podra abstenerse de recibir el canon de arrendamiento cuando EL ARRENDATARIO no
presente los recibos sefialados, dado que dicha presentacion constituye una condicion
resolutoria del presente contrato, constituyendo ademés un incumplimiento  del
ARRENDATARIO. Parégrafo 2. EL ARRENDATARIO se obliga a la conservacion y
reparacion de los servicios citados y a respetar los reglamentos de las empresas respectivas,
sin que EL ARRENDADOR asuma responsabilidad por las deficiencias en la prestacion de
tales servicios. Parégrafo 3. EL ARRENDATARIO podré instalar servicios que sean
necesarios para el desarrollo de su negocio en nombre propio y con la condicién de tramitar
el retiro cuando se termine la ejecucion del presente contrato. EL ARRENDATARIO esta
obligado a cancelar la totalidad de los servicios publicos que se liquiden por el periodo en
que ocupa el inmueble y especialmente si ha instalado servicios en nombre propio. Paragrafo
4. EL ARRENDATARIO acepta cancelar el valor que liquide la empresa prestadora de los
servicios publicos, en la facturacién de estos del inmueble objeto del presente contrato.
Paragrafo 5. Estd completamente prohibido que EL ARRENDATARIO solicite facilidades
de pago, crédito, etc., sobre los servicios ptblicos del inmueble. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA. SANCIONES CLAUSULA PENAL. EL ARRENDADOR podré exigir la
restitucion judicial del inmueble sin necesidad de requerir a EL ARRENDATARIO privada
0 judicialmente en los siguientes casos: 1. Por la mora en el pago del canon mensual dentro
del término o forma estipulada. 2. Por la mora en la entrega del inmueble cuando EL
ARRENDATARIO esté obligado de acuerdo con el Cddigo de Comercio y el presente
contrato. 3. Por la destinacion del inmueble para fines distintos a los contemplados en la
clausula sexta del presente contrato o a fines ilicitos o refiidos con la moral y las buenas
costumbres. 4. Por el hecho de no presentar EL ARRENDATARIO los recibos de pago de
los servicios publicos domiciliarios, conforme a lo estipulado en la clausula décima. 5. Por
el hecho de que las empresas de servicios piiblicos respectivas suspendan y/o retiren los
contadores de agua o energia, por no haberse realizado el pago oportunamente. 6. Cuando
EL ARRENDATARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos. 7. Por la
violacién o el incumplimiento de cualquiera de las demds obligaciones y prohibiciones que
la Ley y este contrato impone a EL ARRENDATARIO. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA. CESION DEL CONTRATO. EL ARRENDATARIO acepta desde ahora toda
cesion que EL ARRENDADOR haga del presente contrato y de cualquiera de los derechos
que emanen del mismo, antes o después de vencido el plazo inicial o durante sus prorrogas o
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renovaciones. CLAUSULA DECIMA TERCERA. IMPUESTOS Y GASTOS. El valor de
los derechos fiscales y demas gastos que causen el otorgamiento del contrato, de sus
prorrogas o renovaciones o de sus cesiones correrd por cuenta del ARRENDATARIO.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. Con el lleno de los requisitos
legales, cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, y en especial la de pagar
el canon de arrendamiento, podra ser exigidos ejecutivamente por EL ARRENDADOR, con
base en el presente contrato. En cuanto a los servicios publicos, si EL ARRENDADOR se
viere obligada a efectuar su pago por el incumplimiento del ARRENDATARIO, la primera
podré repetir lo pagado contra la segunda por la via ejecutiva, mediante la presentacion de
las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes Empresas prestadores de estos
servicios, debidamente cancelado. CLAUSULA DECIMA QUINTA. FALLECIMIENTO
DE UN ARRENDATARIO. A la muerte de alguna de las personas que integra EL
ARRENDATARIO, podra EL ARRENDADOR para efectos de la accién ejecutiva, acogerse
al articulo 1434 del cédigo civil respecto de uno cualquiera de los herederos a su eleccion y
seguir el juicio con él o con ellos, sin necesidad de notificar o demandar a los dems.
CLAUSULA DECIMA SEXTA. ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir este
contrato EL ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar
en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2)
testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble siempre que
por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término
de un (1) mes o mas y que la exposicion al riesgo sea tal, que amenace la integridad fisica
del bien o la seguridad del vecindario. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.
AUTORIZACION. EL ARRENDATARIO autoriza expresamente a EL ARRENDADOR y
a su eventual cesionario o subrogatorio, para incorporar, reportar, procesar y consultar en
Bancos de Datos, la informacién que se relacione con este contrato o que de €l se derive. Por
lo tanto, el pago de las obligaciones derivadas del presente contrato no podra hacerse
parcialmente por los herederos de EL ARRENDATARIO, pudiendo ser obligado cada uno
de estos a pagar el total de la deuda. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. EXENCION DE
RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafios
o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, ni por
siniestros causados por incendio, inundacién, terremoto o terrorismo. Pardgrafo. Si la
destinacién del inmueble es comercial, tampoco asume responsabilidad alguna si las
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autoridades en cumplimiento de normas vigentes o futuras no permitiesen a EL
ARRENDATARIO dar al inmueble destinacion comercial. EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna por la violacién por parte del ARRENDATARIO a los reglamentos
de las DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S, anteriormente
Empresas Publicas Municipales de Belén de Umbria S.A.S. E.S.P, lo cual sera
responsabilidad ~exclusivamente del ARRENDATARIO. CLAUSULA DECIMA
NOVENA. LINDEROS GENERALES. Los linderos generales del inmueble estan
registrados en una hoja anexa y forma parte integral del presente contrato. CLAUSULA
VIGESIMA. Se deja constancia en este contrato que, a la entrega del inmueble por parte del
ARRENDATARIO, este tiene la obligacion de dejar promedio de servicios publicos mas el
treinta y cinco por ciento (35%) sobre ese promedio, el cual sera liquidado por el supervisor
designado esto es en razon a que los servicios publicos llegan mes vencido, en caso de haber
un excedente EL ARRENDADOR har4 la respectiva devolucion. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA. INCOMPATIBILIDADES E INHABILIDADES. EL ARRENDADOR declara
bajo la gravedad del juramento que no se encuentra incurso en ninguna de las inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones de que trata el Articulo 8 de la Ley 80 de 1993 y demas
normas constitucionales y legales pertinentes, y ademas que no se encuentra incurso en
ningtn proceso coactivo, ni tiene deudas pendientes con ningin organismo del Estado en
todos sus érdenes. En Caso de que sobrevenga alguna inhabilidad o incompatibilidad el
ARRENDADOR lo daré a conocer inmediatamente a DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS
E INGENIERIA E.S.P S.A.S, anteriormente Empresas Publicas Municipales de Belén de
Umbria S.A.S. E.S.P. y el valor convenido pasard a ser proporcional a lo ejecutado.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. CONTRATISTA INDEPENDIENTE. EL
ARRENDADOR es el tinico directo responsable ante DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS
E INGENIERIA E.S.P S.A.S, del desempefio de las labores que constituyen el objeto del
presente contrato. Asi mismo EL ARRENDADOR no se vincula laboralmente con
DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S, por la celebracion de
este contrato, por lo que DINAMICA SERVICIOS PUBLICOS E INGENIERIA E.S.P S.A.S
no queda obligado a cancelarle ninguna obligacién laboral, siendo tnico valor la suma dicha
en la clusula segunda del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.
EXCLUSION DEL REGIMEN DEL EMPLEADO PUBLICO. Este contrato no confiere la
calidad de empleado publico al ARRENDADOR, ni a sus empleados y excluye todo
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